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INFORMASJON

KANALBYEN, De tre Sostre - BYGGETRINN 4 (FELT 3)
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Selger:
Kanalbyen Eiendom AS, org. nr.: 911 558 688
Alle opplysninger i salgsoppgaven er godkjent av selger.

Ansvarlig Megler:

Sermegleren AS, avd. nybygg, org.nr.: 944 121 331
Rolf R. Elieson, Prosjekt/Eiendomsmegler MNEF
(rolf@sormegleren.no)

Entreprengr / Totalentreprengr:
J. B. Ugland Entreprener AS

Arkitekt:
A-Lab AS

Eiendommens adresser:
Sjelystveien 113, 115 og 117, 4610 Kristiansand

Eiendom:
Byggene er oppfert pa eiendommen gnr. 150, bnr. 1929 i
Kristiansand kommune.

Beskrivelse/eierform:

Byggene bestar av 3 bygg (2 oppganger fra 1 etasje), med
til sammen 106 selveierleiligheter.

Samlet bruksareal pa ca. 11 000 m2. Byggene varierer i
hayde mellom 13, 14 og 15 etasjer.

Alle leilighetene har privat uteareal pa balkong og/eller
markterrasse. | tillegg har boligene tilgang til 2 felles rom.
Felles gardsrom er allment tilgjengelige. Leilighetene sel-
ges som selveierleiligheter.

Det er etablert ett eierseksjonssameie for byggetrinn 4,
Felt 3.

Areal boliger:

Arealene som er oppgitt pa tegninger i denne salgsop-
pgaven og i prisliste, er angitt som Internt bruksareal
(BRA-i)). BRA-i er alt areal av bruksenheten som ligger
innenfor omsluttende vegger. | BRA-i medregnes ogsa
areal som opptas av vegger, rer og ledninger, sjakter,
sayler, innredningsenheter o.l. innenfor bruksenheten
(NS3940:2023). Eksternt bruksareal(BRA-e) oppgis i tillegg
og utgjer del av samlet BRA, og er for eksempel ekstern
bod, tilleggsbygg eller andre rom som tilhgrer boenheten,
men som ikke er direkte tilknyttet det interne arealet.

Eventuelle innglassede balkonger/verandaer/altaner er
oppgitt som BRA-b.

Terrasse- og balkongareal (TBA) er arealet av terrasser,
altaner, verandaer og apne balkonger som er tilknyttet
boenheten.

Summen av bruksarealet for hele boligen (BRA) bestar av
BRA-i, BRA-e og BRA-b.

nit

Bilder fra fjellhallen.

Parkering

Antallet parkeringsplasser som kan kjepes er begrenset.
Det er valgfritt & kjgpe parkeringsplass. Parkeringsplass/
bruksrett til parkeringsplass ma kjopes separat og kommer
i tillegg til kjspesummen for den enkelte leilighet.

| samsvar med detaljreguleringsplan vil det bli avsatt maks
1 biloppstillingsplass per boenhet, samt 0,1 plasser til gje-
steparkering pr boenhet.

Det vil vaere HC-plasser tilgjengelige i eierseksjonssamei-
et. Disse tildeles beboere som har behov for dem. De an-
dre beboerne som eventuelt far tildelt HC-plass forplikter
seg til & matte avgi denne mot tildeling/bytte til annen
plass dersom det fremtidige styret i sameiet finner grunn
til & tildele HC-plassen til beboer med dokumentert be-
hov, i samsvar med eierseksjonslovens krav (se vedtektene
for neermere beskrivelse).

Parkeringsplass som kan kjgpes for disse leilighetene
fremkommer av salgstegningene, og koster kr 550.000,-
. P-plass kommer i tillegg til leilighetsprisen. Det er
mulighet for a kjepe elbillader som tilvalg.

Eventuelle overskuddsplasser tilherer selger og kan fritt
omsettes eller leies ut innenfor planomradet.

Parkeringsplassene vil bli sgkt seksjonert som tilleggs-
del til den enkelte kjopers boligseksjon, skilles ut som
egen eiendom eller tilknyttes den enkelte seksjon som
et realsameie (et realsameie er et fellesareal som eies av



omkringliggende eiendommer, slik at eierskapet falger
leilighetsseksjonen).

Parkeringsplassene fordeles av Selger etter eget skjonn.
Gjesteparkering for hele Kanalbyen er plassert i fiellhallen.
Fjellhallen er organisert i et eget realsameie og kostnad-

er til drift av disse p-plassene dekkes gjennom felleskost-
nadene.

Bilder er hentet fra De Tre Saostre. Viser standarden.

Sportsboder og sykkelparkering

Sykkelparkering og separate sportsboder er plassert i
plan 1 og plan 2. Sykkelparkering ivaretas i fellesanlegg
i 1.etasje. (se byggeteknisk beskrivelse). Gjesteparkering
for sykler ivaretas i gardsrom.

Det medfalger 1 sportsbod per leilighet. Sportsboder er
seksjonert som tilleggsdeler til de enkelte boligseksjoner.

Vei, vann og kloakk
Offentlig tilknyttet vei, vann og kloakk.

Fellesarealer utomhus:

Tomten er opparbeidet med plen, prydbusker, bed, gang-
baner, uteplasser, avrig beplantning, m.m. Se utkast til
utomhusplan for detaljer. Utkastet er ikke endelig, og det
kan skje mindre endringer som Selger finner hensiktsmes-
sige.

Ansvaret for vedlikehold av alle fellesarealer utomhus
(fellesarealer utomhus som tilherer eierseksjonssameiet og

som ikke vil bli overtatt av det offentlige for drift og ved-
likehold), , vil bli driftet av Sameiet. Kjeper er gjennom sin
deltagelse i eierseksjonssameiet pliktig til & delta i felles
drift og vedlikehold. Sameiet plikter & innga/viderefare
avtaler om drift og vedlikehold. Alle kostnader til drift og
vedlikehold skal fordeles som felleskostnad i Sameiet.

Fellesarealer innomhus:

Sameiet har to lokaler i «Sgster 2». Et i forste etasje ved
inngangspartiet. Dette rommet er innredet med fullverdig
kjskken. Et i tredje etasje i tilknytning til felles utomhus ar-
ealer. Begge fellesarealene er felles for alle eierseksjonene
i sameiet. Alle kostnader til drift og vedlikehold skal forde-
les som felleskostnad i Sameiet. Regler for bruk fastsettes
av styret i Sameiet.

Gjeldende Plangrunnlag:

Reguleringsplan for Silokaia Kanalbyen, Plan ID 1400.
Godkjent i bystyret 16.09.2015. Sak 127/15.

Mindre endring i bestemmelsene punkt 18.2 av detaljreg-
ulering for Silokaia datert 18.02.2016.

Reguleringsendring av Silokaia felt F-1A mfl., vedtatt i by-
styret den 23.01.2019.

Mindre endring i bestemmelsene punktene 3.4.3, 3.7.1,
6.4.1,6.5.1,21.2.7, sist datert 05.11.2020.

Formal: Sentrumsformal.

Utleie:

Eier har full raderett over boligen, og kan fritt leie ut hele
eller deler av denne. Iht. bestemmelser i lov om eierseks-
joner av 2017 har eierseksjonssameiet adgang til a be-
grense omfang av kortidsutleie (se utkast vedtekter).

Ligningsverdi:

Formuesverdi er p.t. ikke fastsatt. Formuesverdien fast-
settes av Ligningskontoret etter en beregningsmodell som
tar hensyn til om boligen er en sakalt “primaerbolig” (der
boligeieren er folke registrert/bosatt) eller “sekundeer-
bolig” (alle andre boliger man matte eie). Formuesverdi-
en for primaerboliger vil utgjere 25 % av den beregnede
kvadratmeterprisen multiplisert med boligens areal. For
sekundaerboliger vil formuesverdien utgjere 90 % av den
beregnede kvadratmeterprisen multiplisert med boligens
areal. Se www.skatteetaten.no for mer informasjon.

Heftelser som skal falge eiendommen:

Det er tinglyst heftelser pa den enkelte boligseksjon vedr.
bla. vei, vann og kloakk, plikt til & bidra til drift og vedlike-
hold av havnepromenade, samt evrig ngdvendig teknisk
infrastruktur. Det er tinglyst rett for gjennomkjering i p-an-
legg 1.etasje for beboere i de andre byggetrinnene, samt
tilgang for utbygger i forbindelse med anleggsfasen.

Det er tinglyst rett for allmennheten til fri ferdsel og op-
phold pa eierseksjonssameiets eiendom. | praksis gjelder

dette i hovedsak allmennhetens rett til & ferdes langs
Havnepromenaden, samt offentlig tilgjengelig gjennom-
gang i gardsrommet.

P& eierseksjonssameiets eiendom kan det veere tinglyst
servitutter i form av erkleeringer/avtaler som ikke frem-
kommer av grunnboken for den enkelte boligseksjon. Det
felger av eierseksjonsloven at eierseksjonssameiet har
lovbestemt panterett i den enkelte boligseksjon.

Kopi av grunnboken samt heftelser som er tinglyst pa bol-
igseksjonen og eierseksjonssameiets eiendom kan fas ved
henvendelse megler.

Energimerking
Det er utarbeidet energiattest for hver leilighet.

Overtakelse
Leilighetene kan overtas omgaende eller etter nsermere
avtale.

Seksjonering

Boenhetene og fellesarealene er seksjonert. Det presiseres
at eierseksjonssameiet omfatter alle bruksenhetene i pros-
jektet (106 leiligheter, fellesarealer og 2 felleslokaler).

Kigper vil fa tinglyst skjste pa sin seksjon. Som seksjon-
seier blir Kjgper eier av ideell andel av tomtearealer og
bygningsmasse tilsvarende eierbroken, som fastsettes iht.
storrelsen (BRA) pa bruksenhetens hoveddel. Kjoper har
eksklusiv bruks- og disposisjonsrett til egen bruksenhet,

og bruksrett til eierseksjonssameiets fellesarealer.

Kjoper/seksjonseier plikter a folge eierseksjonssameiets
vedtekter.

Kjopekontrakt, vedtekter for sameiet og sameieavtale
Havnepromenaden / fiellhallen:

Avtale om kjop av leilighet og parkeringsplass forutsettes
inngatt i henhold til kjspekontraktsformular som kan fas
ved henvendelse megler.

Utkast til forelgpige vedtekter for eierseksjonssameiet,
sameieavtale for Havnepromenaden og sameieavtale for
Sameiet Fjellhallen kan fas hos megler.

Den enkelte seksjonseier har rett og plikt til & veere
medlem av eierseksjonssameiet som vil bli etablert innen
overtagelse.

Ferdigattest:
Ferdigattest foreligger.

QOkonomi:

Det er utarbeidet en prisliste for leilighetene som viser
bruksareal i hver leilighet (BRA-i) inkludert eventuell inn-
vendig bod.

Dersom oppgjer ihht kontrakt forsinkes med mer enn 21
dager har selger rett til & heve kjgpet og foreta deknings-

salg

Det er utarbeidet standard kjgpekontrakt for prosjektet.




Felleskostnader:

Arlige felleskostnader er stipulert til ca. kr. 35,- pr. kvadrat-
meter pr mnd (budsjett for felleskostnader faes ved hen-
vendelse til megler). Budsjett over felleskostnader er et
forelgpig utkast og kan endres.

Kostnader til drift og vedlikehold av sameiets fellesarealer
(herunder ogsa havnepromenade) og evrige forpliktelser
pahviler sameierne i fellesskap og betales i henhold til de
enkeltes sameiebroker.

Felleskostnader skal bl.a dekke kommunale avgifter,
forsikring av bygningene, strem i fellesarealer, forretnings-
forsel, heisdrift, vaktmester, rengjering av fellesarealer,
arlig snerydding og andre driftskostnader.

Felleskostnadene inkluderer ikke abonnement til tv og
bredband, renovasjon, kostnader til fijernvarme og var-
mtvann, stremkostnader til egen el-bil ladning og eien-
domsskatt (listen er ikke ngdvendigvis uttemmende). Slike
kostnader skal faktureres og betales av den enkelte seks-
jonseier direkte. For beregning av eiendomsskatt for den
enkelte seksjon, henvises til Kristiansand kommune for
neermere info.

Det kreves innbetalt a-konto felleskostnader NOK 75,- pr.
kvm. BRA til sameiet ved overtakelse slik at sameiet har
likviditet i oppstartsfasen.

Viser forgvrig til utkast budsjett. Fas ved henvendelse til
megler.

Ombkostninger:
I tillegg til kjpesummen skal det betales falgende:

Dokumentavgift til staten med 2,5% av andel tomteverdi.
Pt er dokumentavgiften beregnet til & utgjere i storrelse-
sorden kr. 250 pr. kvm BRA av leilighetsarealet.

Dokumentavgift til staten utgjer 2,5 % av kjgpesum pa
p-plass i fiellhallen.

Tinglysningsgebyr pr skjote kr. 545,-
Tinglysningsgebyr pr. pantedokument kr. 545,-

Det tas forbehold om endring av satsene for offentlige
omkostninger og avgifter i tiden frem til hjemmelsover-
gang finner sted.

Overtagelse:
Etter nsermere avtale.

Forbehold:
Selger forbeholder seg retten til & endre priser og betin-
gelser for usolgte seksjoner og parkeringsplasser og boder.

Det forutsettes at skjote tinglyses pa ny eier. Hvis kjsper
ikke gnsker en hjemmelsoverfering av eiendommen til
seg, ma det tas forbehold om dette i bindende kjgpsbek-
reftelse/bud. Kjeper er kjent med at kjspekontrakt ikke
kan transporteres uten etter samtykke fra selger.

Eiendommen ligger i et omrade som ihht. godkjent reg-
uleringsplan skal bygges ut over flere ar. Det gjeres op-
pmerksom pa at detaljreguleringsplanen for Silokaia gir
rom for ulike utbyggingsgrep innenfor de ulike delfelt,
og at bebyggelse i kommende byggetrinn, innenfor gjel-
dende regulering kan justeres i forhold til det som er vist

i illustrasjoner med tanke pa heyder, arkitektur, volum og
bygningsplassering (listen er ikke uttemmende). Det tas
forbehold om eventuelle fremtidige mulige justeringer og
endringer i godkjent reguleringsplan for omradet.

Det tas forbehold om trykkfeil i leveransebeskrivelse, pros-
pekt og vedlegg.

Konsesjon:
Kjopet krever ikke konsesjon.

Kommunal eiendomsskatt
Fastsettes etter ferdigstillelse av boligen.

Usolgte leiligheter:
Utbygger svarer for felleskostnader for eventuelle usolgte
seksjoner etter ferdigstillelse.

Vedtekter:

Kigper/seksjonseier plikter a felge sameiets vedtekter. Do-
kumentet er vedlegg til prospektet og kan fas ved henven-
delse til megler.

Forsikring:

Bygget er forsikret i IF — Samlepolise (nr. SP 6628368)
gjennom sameiet.

Kigper ma selv besgrge forsikring av lgsere- og innbo-
forsikring.

Kjspekontrakter:

Avtale om kjgp forutsettes inngatt ved bruk av kjgpetil-
budsskjema og pafelgende inngaelse av selgers standard
kispekontrakt.

Kjepers undersgkelsesplikt:

Kjgper har selv ansvaret for & sette seg inn i salgsprospekt,
reguleringsplaner, byggebeskrivelse og annen dokumen-
tasjon som kjgper har fatt tilgang til. Dersom utfyllende/
supplerende opplysninger er enskelig, bes Kjeper hen-
vende seg til megler. Kjgper har ingen rett til a reklamere
pa grunnlag av forhold som Kjgper er blitt gjort oppmerk-
som pa, eller som kjoper pa tross av oppfordring har un-
nlatt & sette seg inn i. Kjgper oppfordres til a ta kontakt
med megler dersom noe er uklart, og det presiseres at det
er viktig at slike avklaringer finner sted for bindende avtale
om kjep av bolig inngas.

Lovverk/avtalebetingelser:

Leiligheter hvor bindende avtale inngas etter ferdigstil-
lelse selges etter avhendingsloven. Dersom kjeper ikke er
forbruker selges eiendommen «som den er», og selgers
ansvar er da begrenset jf. avhl. § 3-9, 2. pktm.

Kredittvurdering:
Selger eller bank forbeholder seg retten til a foreta kredit-
tvurdering av kjepere.

Hvitvasking:

I henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering
har megler plikt til & gjennomfere kontrolltiltak ovenfor
kunder. Dette innebeerer & bekrefte kunders identitet,
innhente opplysninger om kundeforholdets formal og
tilsiktede art, samt kontrollere midlenes opprinnelse.
Kundekontroll skal gjennomferes lepende gjennom hele
oppdragsperioden. Dersom megler pa noe tidspunkt ikke
far gjennomfert tilstrekkelig kundekontroll har megler
rett til & avvikle kundeforholdet. Megler er underlagt rap-
porteringsplikt til @kokrim ved mistanke om brudd pa
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hvitvaskingsloven. Melding sendes @kokrim uten at par-
tene varsles og megler kan i enkelte tilfeller ha plikt til a
stanse gjennomfering av handelen. Partene i handelen har
ansvar for tap den andre part paferes som folge av brudd
pa hvitvaskingsregelverket. Det kan ikke gjgres ansvar
gjeldene overfor megler som felge av at meglerforetaket
overholder sine plikter etter hvitvaskingsloven.

Megler tar ikke imot oppgjer i form av kontanter eller
bankremisse.

Budregler:
Boligene selges til fastpris. Benytt vedlagte skjema «Kjo-
petilbud til fastpris». Alle kjepetilbud ma inngis skriftlig
sammen med legitimasjon. Regler om budfrister i Eien-
domsmeglerloven kommer ikke til anvendelse da selger
ikke er forbruker.

Meglers vederlag utgjer kr. 41.250,- pr. enhet.

Vedlegg som kan fas ved henvendelse til megler:

- Utkast til kjspekontrakt

- Vedtekter /husordensregler og budsjett
felleskostnader for sameiet

- Sameieavtale Havnepromenaden

- Sameieavtale Fjellhallen

- Kopi av grunnbokutskrift/servitutter

versjon, 30.10.2025
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Alle tegninger og 3D-illustrasjoner er kun ment a gi inntrykk av ferdig bebyggelse/utsikt/omgivelser og kan séledes inneholde elementer som
ikke inngar i utbyggers leveranse. Det tas forbehold om feil, samt utbyggers rett til a gjgre endringer som er hensiktsmessige og ngdvendige
DE TRE SOSTRE uten & forringe den generelle standard som er beskrevet. Forbehold gjelder alt trykket og digitalt materiell for Kanalbyen. Oktober 2024.
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m: 990 99 108 m: 990 99 107
rita@sormegleren.no Norge rolf@sormegleren.no

Rita Ommundsen J’ EiendOmsmegler Rolf R. Elieson



